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(1) OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV

1 UVOD

P

1.1 Ocena stanja in razlogi za pripravo OPPN

Na obmocju velja Obcinski prostorski nacrt ob¢ine Trebnje (Odlok o ob&inskem prostorskem
nacrtu Obcine Trebnje, Uradni list RS, &t. 50/13, 35/14-teh.popr., 49/16, 14/18-obvezna
razlaga, 72/18, 32/19-obvezna razlaga in 25/23), kjer je obmocje zajeto v enoto urejanja
prostora EUP TRO056, ki je opredeljeno z namensko rabo |G (gospodarska cona). Obmocje
EUP TRO056 je v OPN opredeljeno z namensko rabo IG (gospodarske cone). Za obmocje
OPPN je v OPN dolo¢en nacin urejanja z OPPN.

Pobudnik za izdelavo OPPN je lastnik zemlji8¢ na obmoc¢ju OPPN. Podana je investicijska
namera za gradnjo poslovno skladiS¢nega objekta.

S predmetnim OPPN se doloc€ijo merila in pogoji za gradnjo, smiselno glede na prostorsko
izvedbene pogoje, ki jih dolo€a OPN za namensko rabo IG, upostevajo€ danosti prostora in
potrebe dejavnosti.

OPPN je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja.

1.2 Zacetek postopka priprave

V zvezi s pripravo predmetnega OPPN je dne 22.2.2023 Obcina Trebnje prejela pobudo za
pripravo OPPN, ki je bila sprejeta dne 7.3.2023. Sklep o zacetku postopka priprave
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za del Industrijske cone Trebnje — 2. faza (del
EUP TRO056) je bil objavljen v Uradnem listu RS, §t. 103/23.

1.3 Pravna podlaga

OPPN se izdela v skladu z veljavno zakonodajo, podzakonskimi akti in ostalimi predpisi.

1. Zakon o urejanju prostora -ZUreP-3, (Uradni list RS &t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10) in
upostevajoc
- Gradbeni zakon -GZ-1, (Uradni list RS, §t. 199/21).

Vecina podzakonskih aktov obeh novih zakonov so Se v pripravi.

2. Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta,
(Uradni list RS, st. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3), ki je Se v veljavi do
sprejema novega predpisa.
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2 LOKACIJA IN OBMOCJE OPPN

2.1 Lokacija

Obmocje OPPN se nahaja na vzhodnem delu mesta Trebnje, v zaselku Vina Gorica.
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Slika 1: Obmocje izkazanega interesa v sirSem prostoru
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Slika 2: Obmocje izkazanega interesa v Sirsem prostoru

2.2 Obmocje OPPN

Obmocje OPPN zajema parc.st. 563/1-del, 574/2, 575/2, vse k.o. Trebnje in parc.st. 796/3,
1232-del, obe k.o0. 1420 CeSnjevek, in sicer v skupni velikosti 1,02 ha.

Slika 3: Obmocje OPPN
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2.3 Lastnistvo zemljiS¢ na obmocju OPPN

Obmodje je v vecinskem delu v lasti pobudnika OPPN.

Parc.§t. 563/1 k.o. Trebnje in 796/3 k.o. 1420 Ce$njevek sta v lasti Ob&ine Trebnje in

predstavljata javno dobro. Parc.$t. 1232 k.o. 1420 Ce$njevek, po kateri poteka del javne poti,
je v zasebni lasti.

Obmocje OPPN zajema vecinski del obmocja EUP z oznako TR056.
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3 PREDVIDENI POSEGI

3.1 INVESTICIUSKA NAMERA

Dolocijo se robni pogoji za gradnjo objektov skladno z usmeritvami OPN za pripravo OPPN
in izrazeno investicijsko namero.

Na obmocju se predvidi gradnja poslovno skladiSénega objekta.

Podjetje se ukvarja s prodajo in montazo naprav za proizvodnjo son¢ne energije. Predvidena
je gradnja enega objekta, katerega pretezni del bo namenjen skladis€enju panelov za
soncne elektrarne, preostali del pa pisarnam in trgovini.

» V ¢asu pobude
Opis objekta:

- dim: P+1, cca. 3770 m? neto povrsine, vidine 12.0 m zaradi potreb paletnega
skladis¢a,

- streha: ravna ali poloznejSa dvokapnica usmeritve S-J, moduli son&ne elektrarne
vzporedno s stresino oz skriti za frizom,

- dejavnost nima vplivov na okolje.

Slika 4: Vizualizacija investicske namere v éasu pobude
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Slika 5: Prikaz investicijske namere v ¢asu pobude

> V ¢asu priprave osnutka OPPN
Zaradi zahtev stanovalcev stanovanjskih objektov na zahodni strani obmoc¢ja OPPN
se je spremenila prometna zasnova tako, da je za tovorna vozila dostop predviden z
vzhodne strani, na zahodni strani pa je preko javne poti predviden samo enosmerni
dostop in izvoz za osebna vozila. l1zvoz za tovorna vozila na zahodni strani je
predviden preko interne cestne povezave ob objektu, ki se juzneje potem priklju¢i na
javno pot.
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Slika 7: Vizualizacija investicijske namere v ¢asu priprave osnutka
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Izvede se vsa potrebna infrastruktura za potrebe investicijske namere. Za potrebe celovite
obravnave prostora in infrastrukturnega opremljanja SirSega obmocja je izdelana strokovna
podlaga »Zasnova prometne in komunalne infrastrukture za OPPN IC Trebnje — 2. faza«, $t.
308/2023, avgust 2023, Gradarhi, Tadej Burger s.p., Smihel 6a, Novo mesto.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

» Prometna ureditev
Do obmocja sta predvidena dva dostopa iz javnih cest, ki obkrozata obmocje. Na
jugozahodnem delu je predviden dostop za osebna vozila in kombije. Na vzhodni strani pa je
zagotovljen dostop za dostavna vozila. Promet na obmocju ureditve dvori§€a ob objektu je
predviden kot enosmerni promet, z navezavo v jugozahodnem delu na javno pot, kjer se
dostavna in osebna vozila priklju€ujejo na javno pot z obveznim zavijanjem levo.

Izdelana je zasnova rekonstrukcije ceste JP 927062 Trebnje — Vina Gorica — TAP, ki zajema
tudi deloma obe cesti na obmocju OPPN IC Trebnje — 2. faza. Za potrebe predvidene
ureditve na obmocju OPPN bo potrebno obstojeCe cestno omrezje na vzhodni in zahodni
strani rekonstruirati in dimenzionirati glede na predviden tovorni promet.

PovrSine vzhodno in severno od obmocja OPPN so predvidene za Siritev industrijske cone.
Izdelan je »Koncept SirSega prometnega in infrastrukturnega omrezja IC Trebnje«, ki ga je
izdelal Gradarhi, Tadej Burger s.p., st. proj. 308/2023-8, avgust 2023, kjer je podan predlog
zasnove konéne cestne mreze industrijske cone.
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Slika 8: Koncept s"irs"ega orez"ja IC Trebnje; vir: Strokovna podlaga »Koncept Sirsega proetnega in infrastrukturnega omreZja
IC Trebnje«, st. 308/2023-3, avgust 2023

» Komunalna infrastruktura
Na obmocdju se izvede novo vodovodno omrezje za potrebe napajanja predvidenega objekta
in v obsegu, usklajenem z upravljavcem.

Predvidi se nova elektro kabelska kanalizacija in nova transformatorska postaja.
Na obmodju se izvede novo omrezje elektronskih komunikacij.

Predvidena je izvedba novega kanalizacijskega voda v vozi§€¢u zahodne dostopne ceste, z
navezavo na obstojeci vod.

Na obmocju se izvede nova cestna razsvetljava ob zahodni strani obmocja OPPN.

> Po vkljuéevanju javnosti v fazi priprave osnutka
Na podlagi zahteve stanovalcev se iz obmocja urejanja OPPN izvzame del javne poti, in
sicer del severno od predvidenega priklju¢ka na javno pot Trebnje-Vina Gorica-TAP.
Na podlagi zahteve stanovalcev se spremeni tudi prometna zasnova obmogja. Prikljuéek se
na severozahodni strani obmocja, ki je bil predviden za uvoz osebnih vozil in kombijev,
ukine. Priklju¢ek na jugozahodni strani se tako predvidi za uvoz in izvoz osebnih vozil in
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kombijev ter izvoz tovornih vozil. Podrobnejsi opis je v ObrazloZitvi, tocka 9.16 Prometna
infrastruktura.

3.2 STROKOVNE RESITVE

Strokovne reSitve za OPPN se pridobijo na podlagi stanja prostora, ob&inskega prostorskega
nacrta, usmeritev in smernic ob&ine in nosilcev urejanja prostora, izkazane investicijske
namere, vkljuCevanje javnosti...

3.2.1 Usmeritve OPN za pripravo OPPN
Povzete v to¢ki 7.2.2.2 tega gradiva
3.2.2 Zasnova celotnega obmocja EUP

Kadar se izkaZe potreba po izdelavi OPPN za manjse obmocje znotraj OPPN, kot je
predvideno z OPN, morajo biti predhodno izdelane celovite strokovne podlage z
resitvami za celotno obmocje OPPN. Pri tem je kljucnega pomena predvsem celovito
nacrtovanje komunalnega opremljanja obmocja in omreZja prometne infrastrukture. Sele
na podlagi takih celovitih resitev je mozZno dolociti manjse obmocje, za katerega se
izdela t.i. delni OPPN.

158. ¢len OPN:
(1) OPPN se lahko, glede na opredeljeno obmocje urejanja, pripravija in sprejema tudi za del
obmocja oziroma po fazah.

(6) V primeru, da se izdeluje OPPN le za del predvidenega obmocja, morata biti novo
obmocje in ostanek funkcionalno prostorsko zaokroZena. Poleg tega morajo biti ustrezne
strokovne podlage izdelane za celotno obmocje v OPN predvidenega OPPN. Prav tako
morajo biti za celotno obmocje izdelane tudi reSitve prometne in gospodarske javne
infrastrukture.

Pri pripravi OPPN je bila izdelana strokovna podlaga za SirSe obmocje komunalnega

opremljanja in zasnove prometnega omrezja — »Koncept SirSega prometnega in
infrastrukturnega omrezja IC Trebnje«, §t. 308/2023-§, avgust 2023, Gradarhi, Tadej Burger
s.p.

Obgina pristopa k izdelavi »ldejne zasnove prometne in komunalne infrastrukture za Siritev
IC Trebnje«.

Prostorske ureditve drzavnega in lokalnega pomena:

53. ¢len ZUreP-3:
Za nacrtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena je pristojna ob¢ina, v obmocju
katere leZi nacrtovana prostorska ureditev. Za nacrtovanje prostorskih ureditev
drZavnega pomena je pristojna drzava.

Z OPPN se nacrtujejo prostorske ureditve lokalnega pomena.

3.2.3 Pridobivanje resitev z javnim natec¢ajem

» ZUreP-3
- 4. ¢len dolo¢a izdelavo strokovnih podlag tudi z natecajem.

> GZ-1
- 40. ¢len dolo¢a obveznost izdelave projektnega nateCaja.
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» Zakon o javnem naro¢anju (Uradni list RS, st. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22, 74/22 —
odl. US, 100/22 — ZNUZSZS in 28/23)

21. ¢len dolo¢a mejne vrednosti za uporabo zakona,
in drugi ¢leni.

» Pravilnik o javnih nate€ajih za izbiro strokovno najprimernejSih resitev prostorskih
ureditev in objektov (Uradni list RS, §t. 108/04, 114/06 — ZUE, 33/07 — ZPNacrt, 57/12
—ZGO-1D, 61/17 = GZ, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3), ima delno podaljSanje
uporabe na podlagi 341. ¢lena ZUreP-3.

dolo¢a nacin priprave in izvedbe javnih nate¢ajev za izbiro strokovno najprimernejsih
resitev prostorskih ureditev in objektov ter prostorske ureditve in objekte, za katere je
priprava in izvedba takega nateCaja obvezna. Iz pravilnika je ¢rtan 13. Clen, ki je
dolocal prostorske ureditve, za katere je javni nate¢aj obvezen.

> OPN

opredeljuje javne natecaje v 158. ¢lenu:
Strokovne resitve urbanisticno arhitekturnih ureditev za obmocje OPPN se lahko
pridobijo tudi z urbanisti¢no arhitekturnim natecajem ali z izdelavo variantnih resitev.
Postopek pridobitve resitev se predpise v sklepu o pripravi OPPN.
Z OPPN se ne nacrtujejo prostorske ureditve, za katere bi bila po veljavnem predpisu, ki
ureja podrocje javnih natecajev ali po OPN, predpisana izvedba javnega natecaja.

3.2.4 Variantne resitve

» ZUreP-3.
- 64. ¢len: variantne resitve kot strokovne podlage
- 158. ¢len: Strokovne resitve urbanisticno arhitekturnih ureditev za obmocéje OPPN se
lahko pridobijo tudi z urbanisticno arhitekturnim nate¢ajem ali z izdelavo variantnih
resitev.

» Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta, Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3 ima delno
podaljSanje uporabe na podlagi 341. ¢lena ZUreP-3.

Z OPPN se nalrtuje gradnja enega objekta na prostorsko omejeni parceli. 1zdelane so bile
variantne reSitve (glej to¢ko 3.1).
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4 INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST OBMOCJA

Podatki o obstoje€i infrastrukturi

so povzeti po geodetskem posnetku, Prostorsko
informacijskem sistemu ob¢in, azurirani po podatkih, prejetih od NUP.

Tabela 1: Obmocja varovalnih pasov — komunalna oprema, vir: PISO

SISTEM / OMREZJE OPOMBA:

Cestno omrezje DA | Varovalni pas JP 927062 Trebnje-Vina Gorica-
TAP in JP 927063 Trebnje-Vin G. 24-25.

Vodovodno omrezje DA | Cez obmogje OPPN poteka vodovodno
omrezje.

Omrezje komunalne odpadne vode NE

Omrezje padavinske vode NE

Omrezje elektroenergetskih vodov DA | Cez in ob obmo&ju OPPN poteka podzemni
0,4kV elektroenergetski vod.

Omrezje zemeljskega plina NE

Omrezje daljinskega ogrevanja NE

Komunikacijsko omrezje DA | V obmocju javnih poti in ob obmocju OPPN
poteka komunikacijski vod.

\

Slika 3: Izsek iz banke cestnih podatkov (vir: PISO)
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Komunikacije
Kanalizacija

Vodovod

Maftovod

Toplovod

Plinovod
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Slika 10: Obstojeca infrastruktura (vir: PISO)

Obmogje ni infrastrukturno opremljeno. Cez obmoéje poteka vod javnega vodovodnega
omrezja in elektroenergetski vod, ki napajata gruco stanovanjskih in kmetijskih stavb v bliZini.
V obmodju javnih poti in ob obmocju OPPN poteka komunikacijski vod.

4.1.1 Prometna infrastruktura

Ceste:

KATEGORIJA: | JP JP

CESTA: 927060 927060

ODSEK: 927062 927063

OPIS: Trebnje-Vina Gorica-TAP Trebnje-Vina Gorica 24-25

Drugih dostopov ¢ez obmogje ni.
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Do obmoc¢ja OPPN potekata dve javni poti, JP 927062 Trebnje-Vina Gorica-TAP in JP
927063 Trebnje-Vin G. 24-25.

31. ¢len Odloka o obcinskih cestah v obcini Trebnje (Uradni list RS, st. 38/00, 19/10, 102/10,
34/13)

Varovalni pas javne poti znasa 5,0 m, merjeno od zunanjega roba cestnega sveta.

Izdelana je zasnova rekonstrukcije ceste JP 927062 Trebnje-Vina Gorica-TAP, ki zajema
tudi deloma obe cesti na obmocju OPPN IC Trebnje — 2. faza, ki je v izdelavi.

D mnl A

f
d

Slika 11: Obmocje zasnove rekonstrukcije ceste Trebnje — Vina Gorica -
TAP; vir: GPI d.o.o.
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Ploéniki in kolesarske poti:
Obstojece peSpoti: NI.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Mirujo€i promet:
Stanovanjski objekti in objekti proizvodnih dejavnosti v okolici zagotavljajo na svojem
zemljiScu.

Zelezniska proga: NI

4.1.2 Cestna razsvetljava

Na obmocju in v neposredni blizini ni cestne razsvetljave.

4.1.3 Komunalna infrastruktura

Ta del naselja nima zgrajenega kanalizacijskega omrezja.
Vodovod poteka ¢ez obmocje OPPN.
Vodovod in kanalizacija sta v upravljanju Komunale Trebnje d.o.o.

4.1.4 Elektroenergetska infrastruktura

Cez obmogje poteka nizkonapetostni podzemni elektroenergetski vod. Obstoje&i objekti v
neposredni blizini so priklju¢eni v elektroenergetsko omrezje.

4.1.5 Plinovodno omrezje

Na obmogju ni plinovodnega omrezja.

4.1.6 Telekomunikacijska in informacijska infrastruktura

Obstojeci objekti so priklju¢eni v TK omrezje Telekom d.d. Omrezje poteka neposredno ob
obmocju OPPN in v obmocju obeh javnih cest.

4.1.7 Zbiranje in odvoz odpadkov

Organizirano je lo€eno zbiranje odpadkov.
Zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov v naseljih je urejeno in v pristojnosti Komunale
Trebnje.

5 VARSTVENI REZIMI

Obc¢ina ima izdelan prikaz stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih,
ogrozenih in drugih obmocij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni
rezim. Prikaz stanja v prostoru je bila osnova za izdelavo dolo¢il OPN in je ze upoStevan ter
potrjen s strani nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je naveden povzetek varstvenih,
zavarovanih, ogrozenih in drugih obmocij v obravnavanem obmodju, katerega azurnost je
preverjena preko javno dostopnih podatkov in nosilcev urejanja prostora.

Tabela 2: Obmocja varovanj

VRSTA VARSTVA: OPOMBA:
Obmocgja varstva kulturne dediscine NE
Varovana obmocdja narave NE
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Obmoc¢ja gozdnih rezervatov, varovanih | NE

obmodij in gozdov s posebnim hamenom

Vodni viri NE

(vodovarstvena obmocja, vodotoki ipd.)

Varstvo pred poplavami NE

Druga ogrozena obmocja DA | Del obmocja se nahaja na obmocju majhne
(plazovita, plazljiva in erozijsko nevarna verjetnosti pojavljanja plazov in obmocju zelo
obmogja) majhne verjetnosti pojavljanja plazov.

5.1 Varstvo kulturne dediSéine

Obmocje OPPN ne posega na obmocdje kulturne dediscine.

5.2 Varovana obmogja narave:

Obmocje obdelave ne posega na obmocje naravnih vrednot, niti ekoloSko pomembna
obmogja, niti na obmodcja Nature 2000, niti v zavarovana obmocja.

5.3 Varstvo voda

Hidrografska obmocgja:

IME OBMOCJA (4. NIVO): Temenica-Trebnje

OPIS OBMOCJA: Pore¢je Temenice od soto¢ja z Bukovico do ponikev pri
Ponikvah

IME OBMOCJA (3. NIVO): Temenica

IME OBMOCJA (2. NIVO): Krka

IME OBMOCJA (1. NIVO): Poregje Save

NE  VVO (vodovarstveno obmocje)

NE VT povrsinske (vodotok)

NE  Poplavne vode

DA  Podzemne vode — Dolenjski Kras

Obmocje OPPN se ne nahaja na obmocju vodnih virov oziroma njihovih varstvenih pasov.
Na obmocju se poplave ne pojavljajo.
5.4 Ogrozenost obmocja

Obmocje obravnave se (po javno dostopnih podatkih) ne nahaja na ogrozenem obmocju - ne
na poplavnem obmocju, ne na erozijsko ogrozenem obmocju in ne na plazovitem obmocju.

NI Opozorilna karta verjetnost pojavljanja zemeljskih plazov

DA Plazljiva obmocja — karta verjetnosti pojavljanja plazov

NI Erozijska obmocja — opozorilna karta erozije

NI Plazovita obmoc¢ja — karta lavinske nevarnosti

NI Poplavno obmocje (OPVP — obmocje pomembnega vpliva poplav, iKPN — integralna

karta poplavne nevarnosti, OPKP — opozorilna karta poplav, PODO — poplavni dogodki)

V majhnem delu se obmocje nahaja na plazljivem obmodju, in sicer na obmocju majhne
verjetnosti pojavljanja plazov in obmocju zelo majhne verjetnosti pojavljanja plazov.

Zakon o vodah
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88. Clen (Plazljiva obmodgja)

(1) Za plazljivo obmocje se dolocijo zemljiS€a, kjer je zaradi pojava vode in geolosSke sestave
tal ogrozena stabilnost zemeljskih ali hribinskih sestojev.

(2) Na plazljivem obmodju lastnik zemljiS¢a ali drug posestnik ne sme posegati v zemljiSce
tako, da bi se zaradi tega sproscalo gibanje hribin ali bi se drugace ogrozila stabilnost
zemljisca.

(3) Na obmocju iz prejSnjega odstavka je prepovedano:

1. zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras, in drugi posegi, ki bi lahko pospesili
zamakanje zemlji¢,

2. poseganje, ki bi lahko povzro€ilo dodatno zamakanje zemljis¢a in dvig podzemne vode,
3. izvajati zemeljska dela, ki dodatno obremenjujejo zemljiS¢e ali razbremenjujejo podnozje
zemljisca,

4. krcenje in vec€ja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesuje plazenje
zemljis¢.

| Ogrozena obmogja
Plazljiva obmodjs MUV1

Zelo velika verjetnost pojavijanje plazov
Welike verjetnost pojavljenja plazov
Srednja verjetnost pojavljanja plazov
Majhne verjetnost pojavljanja plazov

n Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov
W Sh.

Slika 12: Prikaz plazljivega obmogja; vir: Atlas voda, december 2023
Karta potresne nevarnosti

Projektni pospesek tal v (g): |

0,225

5.5 Obramba

Obmocje OPPN ne spada pod obmocja posebnih varovanj v obrambne namene po
prostorskem planu obcine.
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6 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

6.1 Naravne znacilnosti prostora

GeomorfoloSke danosti Nagnjen teren, ki pada v smeri od Z proti V
Nadmorska viSina 275 - 280 mnv

Posebnosti /

Osonéenost Dobra

6.2 Ustvarjene razmere v prostoru

Obstojeca industrijska cona se nahaja med zaselkoma Dolenja Nems$ka vas in Vina Gorica.
Vecje obmocje nezazidanih stavbnih zemljiS¢ za potrebe Siritve industrijske cone se nahaja
severno od obstojeCe cone, del katerega je tudi obmocje predvidenega OPPN.

Obmocje na severu meji na nepozidana zemljiS¢a, na vzhodu in zahodu na javno pot ter
stanovanjske in kmetijske objekte, na jugu meji na pozidano zemljis€e obstojece industrijske
cone ter na jugozahodu na kmetijska zemljisca.

Teren na obravnavanem obmocju enakomerno pada iz Z proti V. NajviSja tocka se nahaja ob
javni poti na SZ delu, najnizja pa v JV delu obmocdja. Razlika med njima je priblizno 4 m.

| Stavbe glede na dejansko rabo
|| stanovaniski del stavbe

|| Gostinski del stavbe

[ | Posiovni det stavbe

- Trgowski deli stavb in deli stavb
za choritvens dejavnost

Deli stavb za promet in izvajanje
elektronskih kamunikad
Industrijski in skladiztni del
stavbe

Deli stavb splednega druzbenaga

. pomena
| [ kmetijski del stavbe

[ | obredni deli stavk

- Drugi nestanovanski dali stavbe

Del stavbe namenjen Zivalim ali
rastlinam

~ . ¥ I:l Del stavb za posebne namene
o . =24 ) A : I:l Rugevina
| T A [ | nestte

Slika 13: Ustvarjene danosti — dejanska raba
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6.2.1 Dejanska raba zemljis¢

Slika 14: Dejanska raba zemljis¢

Obmocje OPPN je nepozidano: trajni travniki (ID1300) in njiva (ID1100).
6.2.2 Dejavnosti

Neposredno ob obmocju OPPN se nahajata dve obmodji razprSene poselitve, na katerih so
stanovanjski objekti in kmetije.

6.2.3 Obstojeci objekti in ureditve
Obmocje OPPN je nepozidano. Na obmodju ni obstojecih objektov.

Google # ‘.._‘

Slika 15: Pogled na obmocje OPPN z zahodne strani, vir: Street View
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Slika 17: Objekti v neposredni blizini obmocja OPPN; vir: Street View

Slika 18: Dostop do obmoéj OPPN; vir: Street View
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Oblikovne znadilnosti obmogja:

Obstojeci stanovanjski objekti: P+1+M, z dvokapnimi strehami, praviloma brez Copov.
Obstojeci proizvodni objekti: P+1, z ravnimi strehami.

Fasade: ometane, pretezno bele ali obnovljene nekatere tudi Zivobarvne in pastelne barve.
Kritina: prevladuje opecna.

Omejitve v prostoru
- Stanovanijski objekti v neposredni blizini

Kvalitete v prostoru:
- Razmeroma poloZen teren

6.2.4 Parcelna in lastnisSka struktura
ZemljiS€a so v lasti pobudnika za OPPN.

7 HIERARHICNO NADREJENI PROSTORSKI AKTI

7.1 Drzavni prostorski akti

Uredba o prostorskem redu Slovenije’
DrZavni prostorski red?

Pri dolo€anju meril in pogojev so smiselno upostevani drzavni prostorski akti.
7.1.1 Drzavni prostorski izvedbeni akt
Na obmocju OPPN ni sprejetega drzavnega prostorskega izvedbenega akta.

7.2 Obgcinski prostorski nacrt Obcine Trebnje

Na obmocju OPPN velja naslednji obcinski prostorski nacrt:

Obcinski prostorski nacrt obéine Trebnje (Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obc¢ine
Trebnje, Uradni list RS, st. 50/13, 35/14, 49/16, 14/18-obvezna razlaga, 72/18, 32/19-
obvezna razlaga - v nadaljevanju: OPN).

Izvedba OPPN je dolo€ena z OPN, ki podaja tudi usmeritve za pripravo OPPN — glej toc¢ko
1.2.2.2.

7.2.1 Strateski del

9. ¢len (Cilji skladnega prostorskega razvoja obcine)
2. zagotavljanje povrsin za razvoj pomembnejsega medobcinskega sredis¢a in obcinskega
sredis¢a z obmocji zaposlitve (proizvodne dejavnosti, storitve, dejavnosti prometa, trgovina),
krepitvijo centralnih dejavnosti, povrsinami za bivanje,

' Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
2 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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11. ¢len (Prednostna obmocja za razvoj poselitve in razvoj dejavnosti)
Prednostna razvojna obmocja so:
- v mestu Trebnje: povrSine za razvoj centralnih dejavnosti (osnovno izobraZevanje,
komunalne dejavnosti, gasilski dom, zelene povrsine), povrsine za organizirano
gradnjo stanovanjskih his in blokov; povrSine za razvoj industrije in gospodarstva,..

25. ¢len (Usmeritve za razvoj dejavnosti po naseljih)

...Nacrtovana je siritev obmocja za gospodarske dejavnosti na vzhodu Trebnjega.

Dejavnosti, ki imajo prekomerne vplive ali generirajo prekomeren promet in presegajo
Skladnost merila posameznega naselja, se usmerjajo v obmocja za proizvodne dejavnosti.
To so obmocja: Industrijska cona na vzhodu Trebnjeqga,..

27.¢len (Usmeritve za urbanisticno oblikovanje naselij)
Stanovanjska obmocéja nove stanovanjske zazidave, obmocja za gostinstvo, turizem in
proizvodne dejavnosti imajo lahko svobodnejSe urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje.

31. ¢lenu (zascita in reSevanje, obmocje za potrebe obrambe)

Koncept prostorskega razvoja mesta Trebnje
37. €len (koncept podrobnejSe namenske rabe)
Gospodarska cona med Vina gorico in Dolenjo Nems$ko vasjo se Siri proti severu.

7.2.2 lzvedbeni del

7.2.2.1 Namenska raba prostora

24

TRO56 OPPN

Slika 19: Izsek iz graficnega dela OPN

Enota urejanja prostora (EUP): del EUP TR056
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Osnovna namenska raba: Obmocje stavbnih zemljis¢

Podrobnejsa namenska raba: |G — gospodarska cona (59. ¢len OPN)

Nacin urejanja: OPPN (EUP TR056)

Ureditvena enota: m (meSana zazidava) + d (dvoranski objekti) - Tabela 2.1.: Obmocja
urejanja z OPPN

Namenska raba celotnega obmocja OPPN je IG.

Pri doloanju meril in pogojev na obmocju OPPN se smiselno povzemajo dolocila OPN
podrobnejSe namenske rabe predmetne EUP — IG (gospodarska cona) — tocka 1.2.2.3 ter
prostorsko izvedbenih pogojev za oblikovanje v ureditvenih enotah m (meSana zazidava) in
d (dvoranski objekti) - to¢ka 1.2.2.3.5, ki veljajo na obmoc&ju OPPN.

7.2.2.2 Usmeritve za izdelavo OPPN iz OPN

Izdelava OPPN je dolocena v OPN, ki v 167. ¢lenu OPN podaja usmeritve za izdelavo
OPPN, in sicer:
V obmocjih TR055 IG in TR0O56 IG so zaradi blizine SK obmocij (TR198 SK do TR202
SK) dopustne gospodarske dejavnosti brez vecjih vplivov na okolje in z manjsimi
zunanjimi deponijami.
Pri pripravi OPPN za obmocje TR055 IG in TR056 IG, ki obkroZata obmocja TR198
SK do TR202 SK, je potrebno zagotoviti le-tem primerne pogoje za nadaljnje bivanje
ali pa lastnike/nepremicnine preseliti na drugo lokacijo. V primeru preselitve
nepremicnine SK na drugo lokacijo, se obmocja TR198 SK do TR202 SK lahko
nameni za IG in se urejajo v celoti z OPPN za TR055 IG in TR056 IG.

7.3 SKLADNOST Z OPN

7.3.1 Skladnost s strateskim delom OPN

Skladno s prvim odstavkom 52. ¢lena ZUreP-3 prostorski izvedbeni akti ne smejo biti v
nasprotju s prostorskimi strateskimi akti.

\ OPPN ni v nasprotju s strateSkim delom OPN.

7.3.2 Skladnost z namensko rabo

Obmocje OPN zajema namensko rabo — IG (gospodarska cona). Z OPPN se nacrtuje
gradnja poslovno skladiS¢nega objekta.

\ OPPN je skladen z namensko rabo OPN.

7.3.3 Podlaga za pripravo OPPN v OPN

Izdelava OPPN je doloCena v OPN, ki v 167. ¢lenu OPN podaja usmeritve za izdelavo
OPPN.

| OPN dolo¢a izdelavo OPPN.

7.3.4 Skladnost obmocja OPPN z OPN
158. ¢len OPN
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(1) OPPN se lahko, glede na opredeljeno obmocje urejanja, pripravija in sprejema tudi za del
obmocja oziroma po fazah.

(6) V primeru, da se izdeluje OPPN le za del predvidenega obmocja, morata biti novo
obmocje in ostanek funkcionalno prostorsko zaokroZena. Poleg tega morajo biti ustrezne
strokovne podlage izdelane za celotno obmocje v OPN predvidenega OPPN. Prav tako
morajo biti za celotno obmocje izdelane tudi reSitve prometne in gospodarske javne
infrastrukture.

Meja obmocja OPPN poteka po mejah zemljiskih parcel ter na vzhodnem in zahodnem robu
vkljuCuje 8e del obeh javnih cest. Obmoc¢je OPPN in ostanek EUP sta funkcionalno
prostorsko zaokrozena. Za SirSe obmocje so izdelane strokovne podlage priklju€evanja na
GJI in Koncept SirSega prometnega in infrastrukturnega omrezja IC Trebnje, st. 308/2023-8,
avgust 2023, Gradarhi, Tadej Burger s.p.

V fazi vklju€evanja javnosti je obcCina na podlagi pripomb javnosti podala usmeritve, da se
zahodna cesta rekonstruira samo do uvoza na obmocje OPPN, severneje od uvoza pa mora
cesta ostati takSna, kot je danes. Posledi¢no se je obmocje ceste severno od zahodnega
priklju¢ka izvzelo iz OPPN. Podlaga za posege na obmocju obstojece ceste (infrastrukturni
vodi) je v OPN.

| Obmocje OPPN je skladno z OPN.

7.3.5 Upostevanje usmeritev za pripravo OPPN

Glej tocko 7.2.2.2 - Usmeritve za izdelavo OPPN iz OPN.

Z OPPN se nacrtuje gradnja poslovno skladiS€nega objekta. Dejavnost skladis€enja nima
vedjih vplivov na okolje. Zunanje deponije niso predvidene.

Zaradi meje na stanovanjsko obmocje so predvideni ustrezni ukrepi za zagotavljanje
nebistvenih vplivov na okolje, s ¢imer se zagotovi primerne pogoje za nadaljnje bivanje.

\ Pri pripravi OPPN so upoStevane usmeritve za pripravo OPPN.

7.3.6 Zakljuéna ugotovitev
Skladno s petim odstavkom 52. ¢lena ZUreP-3 mora biti OPPN skladen z OPN.

| OPPN je skladen z OPN.

7.4 1ZVLECEK PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV OPN

Z OPPN se dolocijo prostorsko izvedbeni pogoji. Ker je prostor kontinuiran, se izhaja iz
PIPov, ki jih doloca OPN za predmetno namensko rabo. Le ti se smiselno povzamejo,
upostevajo¢ danosti prostora, javno korist, razvojne potrebe in smiselno upostevajo¢ tudi
konkretno investicijsko namero.

V ta namen je v nadaljevanju naveden izviecek splosnih in podrobnih PIP (glede na
namensko rabo in smiselno glede na predvidene ureditve) in oznacene konkretnejse
relevantne dolocbe. V postopku priprave so preverjeni PIP-i in smiselno preneseni na
konkretno lokacijo.
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59. €len (Obmocja proizvodnih dejavnosti (1)
(1032) gospodarska cona (IG)
(1032a) dopustne so naslednje namembnosti oziroma dejavnosti:
- proizvodne dejavnosti prekladanje in skladi€enje,
- trgovina, storitve, gostinstvo,
- gradbenistvo,
- poslovni prostori (pisarne),
- 8port in rekreacije,
- v obmodju bivanje ni dopustno.
(1032b) dopustne so naslednje vrste posegov:
- za obstojeCe objekte so dopustna vzdrZzevalna dela, rekonstrukcije, dozidave,
nadzidave, odstranitve objektov,
- spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti,
- novogradnje objektov,
- postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s tabelama 3 in 4, ki sta
sestavni del tega odloka,
- ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko
omrezje in naprave),
- vodnogospodarske ureditve.

7.4.2 PIP za urbanisti¢no oblikovanje

84. €len (Odmiki osnovnih in spremljajocih objektov)

Odmiki objektov od gradbene parcele ali regulacijske linije so min. 4m. Odmik se meri
horizontalno od ravnine najbolj izpostavljenega dela fasade (za izpostavljeni del fasade se ne
Stejejo venci, obrobe in sorodni okrasni elementi fasade). S pisnim soglasjem lastnika
sosednjega zemljis€a so dopustni tudi manjsi odmiki.

Objekti, katerih kap ali zgornji rob streSnega venca je visji od 8m. morajo biti odmaknjeni od
meje gradbene parcele oziroma regulacije linije min. 6m.

Odmiki

Objekti na dveh sosednijih lastniskih zemljis¢ih ali gradbenih parcelah se lahko medsebojno
stikajo v primeru, ko se lastnika sosednjih zemlji§¢ sporazumeta za takSno ureditev in so pri
tem zagotovljeni vsi pogoji za varnost, rabo in vzdrzevanje objekta. Na ta nacin se lahko
stikata najveC dva objekta, razen &e je drugace doloceno.

Spremljajoci objekt (kot npr. garaza, ki presega velikost enostavnega ali nezahtevnega
objekta) se lahko stika z osnovnim objektom. Za odmike spremljajo€ih objektov veljajo
dolo¢be za odmike osnovnih objektov.

Gradnja opornih zidov, vi§jih od 2,0 m, za nejavne potrebe je dopustna z odmikom najmanj
60 cm od meje sosednjih parcel oziroma od regulacijskih linij javnih povrSin. S pisnim
soglasjem lastnika sosednje parcele ali pristojnega upravljalca javnih povrsin je lahko odmik
tudi manjsi, vendar pa mora biti izven obmocja polja preglednosti ceste. Gradnja opornega
zida ob medsosedski meji je dopustna, ¢e ni mozna drugacna ureditev viSinskih razlik na
meji in se lastniki zemljiS¢ o tem sporazumejo.

7.4.3 PIP za urbanisti¢no oblikovanje enostavnih in nezahtevnih objektov

87. ¢len (Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov)
Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od meje sosednjih parcel odmaknjeni najmanj
2,0 m, razen za ograje, Skarpe in oporne zidove, za katere je odmik 60 cm. ManjsSi odmik je
dopusten s pisnim soglasjem lastnika sosednje parcele. Manjsi odmik brez pisnega soglasja
je dopusten le v primerih, e gradbena parcela meji na kmetijsko zemlji§Ce istega lastnika
ali ¢e gre za pomozni infrastrukturni objekt.
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Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od regulacijske linije javne povr§ine odmaknjeni
najmanj 2,0 m. ManjSi odmik od 2,0 m, je dopusten le, ¢e s tem soglasa organ, pristojen za
gospodarske javne sluzbe. Izjema so pomozni infrastrukturni objekti, ki jih je dopustno
postavljati do regulacijske linije.

Ograjo, Skarpo in oporni zid je dopustno postaviti tudi do_meje sosednjih parcel na katere
mejijo, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljiS€e. Za manjSe odmike
od 60 cm je potrebno pisno soglasje lastnikov sosednjih parcel. Ce se lastniki zemljis¢ o
gradniji pisno sporazumejo, se lahko gradi na meji. V obmocju stika z javnimi povrSinami je
lahko postavljena najve¢ do regulacijske linije, vendar tako, da je izven obmocja polja
preglednosti.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

7.4.4 PIP za arhitekturno oblikovanje

89. ¢len (Visina objektov)

Pri dolo€anju viSine objektov je treba poleg predpisanih dopustnih viSin za posamezne vrste
objektov upostevati tudi vertikalni gabarit naselja oziroma zaselka, tako da novi objekti po
viSini ne izstopajo iz celotne podobe naselja oziroma zaselka.

90. ¢len (Klet)

Osnovni in spremljajoCi objekti so lahko podkleteni. Kletnih etaz je lahko ve¢, razen v primeru
omejitev zaradi varstva podtalnice ali drugih varstvenih razlogov.

PovrSina kleti je lahko vecja od tlorisa pritli¢ja, ¢e se s tem ne onemogoc¢a ohranitev ali
zasaditev dreves in grmovnic v skladu z varovanimi vrednotami in dolo¢bami za zagotovitev
deleza zelenih povrSin na gradbeni parceli.

Odmik kleti od parcelne meje mora biti min. 4 m, manjSi odmik od zgoraj navedenega odmika
(4 m) je dopusten s pisnim soglasjem soseda mejasa.

PovrSina kletne etaze, ki je v celoti vkopana in ne sega nad koto novo urejenega terena, se
ne Steje v povrSino objekta za izracun faktorja zazidanosti in faktorja izrabe.

Kletna etaza, ki sega nad koto urejenega terena, se S$teje v zazidano in bruto etazno
povrSino v naslednjih primerih:

- Ce podzemne etaZe segajo nad nivo urejenega terena in so prostori kletne etaze
osvetljeni (na fasadi kletne etaze okna ali vrata), v tem primeru se upos$teva povrSina
osvetlijenih prostorov oziroma najmanj povrsina, ki jo tvorijo Sirina dela fasade z
odprtinami in polovica globine kletne etaze,

- v zazidano povrsSino se Stejejo tudi tisti deli podzemnih etaz objekta, ki pretirano
segajo iz raS€enega terena in so bili kasneje zasuti; za pretirano izstopajoCe dele se
Stejejo tisti deli stavbe, ki segajo nad linijo terena, ki povezuje zgornjo in spodnjo koto
gradbene parcele, dopustna toleranca je nagib terena 2:1, ki se ga prikaze od
spodnje kote gradbene parcele.

95. ¢len (Kritina)

Strehe s streSinami v nagibu morajo biti krite s kritino sive, ¢rne, rjave ali ope€ne barve.
PloCevinasta kritina, ki ne oksidira in/ali ima odsev, ni dopustna. Plo¢evinasta kritina v polmat
sijaju je dopustna.

Kritine z odsevom niso dopustne (npr. glaziran streSnik je Se sprejemljiv), razen za manjSe
povrSine arhitekturnih elementov.

97. ¢len (Oporni zidovi)

Vidni del Skarp in opornih zidov naj bo obdelan kot vidni beton v naravno sivi barvi ali iz
naravnih materialov — npr. kamna in/ali lesa.

Pri premagovaniju vegjih viSinskih razlik naj se oporni zidovi visji od 2 m v tlorisu sestavljajo z
zamiki z vmesnimi horizontalnimi pasovi z naravnim zelenjem — ti naj bodo Siroki vsaj 0,6 m.
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Izjeme, gradnja brez zamikov, je dopustna le v primerih, ko teren tehni¢nih reSitev z
vmesnimi pasovi ne dopusc¢a (dokaz v geomehanskem porocilu).

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

7.4.5 PIP za arhitekturno oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov

99. ¢len (Ograje)

ViSina ograje ob javni povrsini je dopustna do viSine 1,2 m; viSje ograje so ob javni povrsini
dopustne le kot protihrupne ali zaS¢itne ograje. ViSina medsosedske ograje je dopustna do
viSine 2,2 m.

Protihrupne ograje v vaskih naseljih in zunaj naselij naj bodo pretezno lesene ali ozelenjene.
Protihrupne ograje v Trebnjem morajo biti arhitekturno oblikovane kot del urbanega prostora.

100. &len (Skarpe in oporni zidovi)

Gradnja opornih zidov je dopustna na nagnjenem terenu, ko je potrebna trdnejSa ureditev
brezin in druge reSitve niso izvedljive oziroma ne zagotavljajo varnosti.

Gradnja opornih zidov za potrebe izravnave vrta okrog objekta ni sprejemljiva. Nasipavanje
povrSin za zasebne potrebe (vrtovi ipd.) na gradbenih parcelah je dopustno do nagibov
naravnega posipa.

Gradnja opornega zida ob medsosedski meji je dopustna, ¢e ni mozna drugacna ureditev
viSinskih razlik na meji in se lastniki zemljiS¢ o tem sporazumejo. Prekomerni negativni vplivi
(kot npr. preliv meteorne vode, spiranje zemlje ali kamenja ipd. vplivi) iz viSjelezec€ih zemljiS¢
morajo biti prepreceni. Na oporni zid je mozno namesti ograjo.

Skarpe in oporni zidovi naj bodo grajeni iz betona ali naravnega materiala (kamna).

V primeru gradnje ve¢ opornih zidov kot nezahtevnih objektov mora biti najmanjsi
horizontalni zamik med zidovi 0,60 m.

101. ¢len (Objekti za oglasevanje)

Oglasevanje za lastne potrebe je dopustno na objektih, v katerih se izvaja oglaSevana
dejavnost in/ali na njihovih funkcionalnih zemljis¢ih, ogladevanje je dopustno na objektih za
oglaSevanje (oglasni pano) na fasadah objektov ali prostostojece na funkcionalnih zeml;jiscih.
Postavitev nad slemenom objektov ni dopustna.

Oglasevanje drugih vsebin je dopustno samo na oglasnih panojih ali drugih sorodnih objektih
za oglaSevanje na povrsinah javnega dobra, s katerimi upravlja pooblas€eni upravljalec za
oglaSevanje.

Izvesne table in napisi nad vhodi in izloZzbami morajo biti names¢€eni najmanj 2,3 m nad
plo€nikom.

7.4.6 PIP za oblikovanje v ureditvenih enotah

106. &len MESANA ZAZIDAVA (m)

(2) Merila in pogoji za objekte terciarnih in kvartarnih dejavnosti:

- faktor zazidanosti (FZ) do 0,3

- faktor izrabe (FI) do 0,5

- zazidana povrsina stavbe je lahko najve¢ 280 m2

- odmiki: 6m od meje gradbene parcele

- vi§ina stavbe: do K+P+M oziroma do max. 9m do kapi, pritli¢je do 100 cm nad dvoris§éem
oziroma urejenim terenom, na delu povrSine objekta so dopustne tudi vmesne etaze za
poslovne prostore, garderobe in podobne namene, ki ne potrebujejo velike etazne viSine, v
primeru nagnjenega terena je najvecja visina objekta, ki sega nad urejen teren, lahko najve¢
tri etaze (vidnost nad terenom do K+P+1, to pomeni, da mora biti evtl. druga klet v celoti
vkopana).

113. ¢len UREDITVENA ENOTA DVORANSKI OBJEKTI (d)
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Merila in pogoji za dvoranske objekte (d):
- odmiki: min. 6 m od meje gradbene parcele, manjSi odmik do 4 m je dopusten za nizje
dele stavbe, ki imajo vi§ino kapne lege oziroma roba venca do 8 m nad urejenim terenom.
Odmiki so lahko man;jsi, ¢e gradbena parcela meji na kmetijsko zemljis¢e istega lastnika.
- objekti na dveh sosednjih lastniskih zemljis¢ih ali gradbenih parcelah se lahko
medsebojno stikajo v primeru, ko se lastnika sosednjih zemljiS¢ sporazumeta za taks$no
ureditev in so pri tem zagotovljeni vsi pogoji za varnost, rabo in vzdrZzevanje objekta,
- viSina: max. vertikalni gabarit znasa: K+P+1, vertikalni gabarit lahko znasa najve¢ 15
metrov,
- na delu povrsine objekta so dopustne tudi vmesne etaze za poslovne prostore, garderobe
in podobne namene, ki ne potrebujejo velike etazne visine,
- dozidave in nadzidave obstojecih objektov so dopustne na tak nacin, da se s tem doseze
enotno in celovito oblikovanje zaklju¢ene stavbne mase,
- poslovne stavbe (pisarne) naj se postavijo blizje ulici ali odprtim javnim povrSinam,
- parkiriS€a za dejavnosti je treba v celoti zagotoviti na gradbeni parceli.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

7.4.7 PIP za oblikovanje drugih posegov

121. ¢len (Urejanje zemljiS¢)

Po zaklju€enih gradbenih delih je potrebno neutrjene povrSine zavarovati pred erozijo in
ozeleniti. Izven naselij je za ozelenjevanje potrebno praviloma uporabljati samonikle vrste.
Nasipe, odkopne brezine in druga izpostavljena pobocja je potrebno zavarovati pred erozijo.
BreZine z blagimi nagibi je potrebno zavarovati pred erozijo in ozeleniti. V primeru strmejSih
brezin, kjer naravna zavarovanja niso zadostna, je treba uporabljati za zavarovanje take
elemente, ki omogocajo kasnejsSo zatravitev ali zasaditev z grmovnicami.

Na obmodjih, kjer druga =zavarovanja brezin niso zadostna so dopustne
gradnje opornih zidov.

Visina zemljiS¢a na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu zemljiS€u, ureditve
zemljiS¢ na posamezni parceli morajo biti izvedene tako, da bodo viSinske razlike na
parcelnih mejah ¢im manjSe, vecje viSinske razlike se lahko izvedejo tudi z utrjenimi
breZinami in iziemoma s opornimi zidovi, ¢e drugacne resitve niso mozne.

Graditev objektov, ureditve povrsin in drugi posegi na viSje lezeCih parcelah morajo biti
izvedeni tako, da se preprecijo negativni vplivi na nizje lezece parcele.

7.4.8 PIP za parcelacijo in gradbene parcele

124. ¢len (Gradbena parcela)

Gradbena parcela se dolo¢a glede na velikost in namembnost objekta, lego sosednjih
objektov, oblikovanost zemlji§€a in glede na posestne meje. Velikost gradbene parcele mora
omogocati normalno uporabo in vzdrZzevanje objekta z vsemi spremljajo€imi prostorskimi
potrebami, vkljuéno s parkiranjem, razen v primeru, da je del teh potreb s pogodbo
zagotovljen na drugem zemljiS€u. Na obmocjih, kjer je dolo¢ena regulacijska linija, gradbena
parcela lahko sega do regulacijske linije. Gradbena parcela lahko sega preko regulacijske
linije v primeru gradnje gospodarske javne infrastrukture, priklju¢kov na gospodarsko javno
infrastrukturo ali v primeru gradnje delov objekta preko regulacijske linije (npr. balkon ali
podhod). Na gradbeni parceli je lahko postavljen en ali ve¢ osnovnih objektov, spremljajoci
objekti, enostavni in nezahtevni objekti.

7.4.9 PIP za gospodarsko javno infrastrukturo

126. ¢len
(1) Ulieni prostor oziroma javna prometna povrsina je doloCena z regulacijskimi linijami.
Sirina javne prometne povrSine se lahko razSiri v primeru rekonstrukcije ceste in s tem
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povezane ureditve uli€nega prostora. Poleg regulacijske linije je treba pri posegih upostevati
min. pogoje za ureditev prometnih povrsin, ki so:

- v naseljih v obmocjih obstojeCe strnjene zazidave je min. Sirina ulice 6 m, razen v
obmodjih varstva kulturne dedis€ine, kjer se lahko ohranja znacilna gradbena linija
obstojeCe zazidave, min. Sirina ulice se uposteva pri dolo€itvi odmikov objektov od
javne povrsine (op: €e je obstoje€a Sirina ulice manjSa od navedene Sirine 6 m, se
uposteva navedena Sirina za mozno razSiritev ulice tako, da se na vsaki strani ulice
uposteva polovica razlike v Sirini ulice), odmike presoja upravljalec javnih povrsin pri
dovoljevanju posegov v prostor;

- v naseljih na obmogjih novogradenj je min. Sirina ulice 10 m (to je 5 m na vsako stran
od osi ceste), kar pomeni planirano RL, ki jo pri dovoljevanju posegov v prostor
presoja upravljalec javnih povrsin;

- v obmodjih razpréene poselitve je min. Sirina ulice 6 m, odmike presoja upravljalec
javnih povrsin pri dovoljevanju posegov v prostor.

(3) Ob javnih povrSinah (po zemljiSkem katastru ali stanju v prostoru), kjer RL ni dolo¢ena
(grafiéno prikazana) se prav tako upostevajo dolo¢be za RL. V primeru odstopanja ZKP in
dejanskega stanja v prostoru se meja med javno in zasebno povrsino doloc¢i na podlagi
geodetske izmere, nacrtovanih ureditev in pogojev upravljalca ceste.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

129. ¢len (Parkiris¢a)
Parkiris¢a za dejavnosti je potrebno zagotoviti na lasthnem zemljiS€u. Zlasti to velja za
novogradnje stanovanj, gospodarskih dejavnosti, trgovine, gostinstva. Odstopanja so mozna
za obstojeCe dejavnosti centralnega znacaja v strnjenih delih naselij v okviru dolo¢be tega
¢lena. Odstopanja niso dopustna za gospodarske dejavnosti in stanovanja.
Za izraCun potrebnega Stevila parkiriS8¢ glede na dejavnosti oziroma namembnosti objekta
veljajo naslednja merila:

- obrt, storitve, proizvodnja  1PM/70 m2 neto povrSine ali 1 PM/3 zaposlene
Pri objektih oziroma prostorih z javno funkcijo je treba vsaj 5 % parkiriS¢ urediti za potrebe
funkcionalno oviranih oseb oziroma min. 1 PM v primeru posami¢ne lokacije parkiriS¢a.
Parkiris¢a se oblikujejo tako, da se ob robovih in v vmesnih pasovih zasadijo Zive meje in
druge oblike visoke vegetacije.

131. €len (komunalno in energetsko opremljanje)
132. ¢len (Odpadki)
133. ¢len (Energetska oskrba)

7.4.10 PIP glede ohranjanja narave, varstva kulturne dediscine, varstva okolja in
varstva naravnih dobrin

137. €len (varstvo kulturne dediscine)

(6) Pri vseh posegih v zemeljske plasti, tudi izven registriranih arheoloskih najdisc, je
obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, Ki najditelja/lastnika
zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloSke dedisCine zavezuje, da
najdbo zavaruje neposSkodovano na mestu odkritja in o0 najdbi takoj obvesti pristojno enoto
ZVKDS.

(8) Na obmocjih OPPN, za katere je potrebno pripraviti PVO (v skladu z okoljskimi predpisi),
je potrebno izvesti predhodne arheoloske raziskave.

7.4.11 PIP za varovanje zdravja

151. €len (Osvetlitev in oson&enje ter izbira ustreznih materialov za toplotno zascito)
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(1) Pri umeS€anju novih stavb je potrebno zagotavljati ustrezne medsebojne odmike ter
ustrezno prezraCevanje in osvetlitev bivalnih in delovnih prostorov v skladu s predpisi in s
tem odlokom.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

152. ¢len (Varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

(3) Razsvetljava cest, javnih povrSin, Zeleznice, proizvodnih objektov, poslovnih stavb,
ustanov, fasad, kulturnih spomenikov, objektov za oglasevanije, Sportnih igriS¢ in gradbisS¢
mora biti namescena tako, da osvetljenost, ki jo povzro€a na oknih varovanih prostorov, ne
presega mejnih vrednosti iz Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja
(Uradni list RS, §t. 81/07, 109/07, 62/10 in 46/13), kar je potrebno preveriti z meritvami.

153. €len (Varovanje kakovosti zunanjega zraka)

154. €len (Varstvo pred hrupom)

(5) IV. stopnja varstva pred hrupom se dolo€a na naslednjih povr§inah podrobnejse
namenske rabe prostora, na katerih ni stavb z varovanimi prostori in je dopusten poseg v
okolje, ki je lahko bolj mote¢ zaradi povzro€anja hrupa (IV. obmocje varstva pred hrupom):

- na obmocju proizvodnih dejavnosti: gospodarska cona (IG), ...

155. ¢len (Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

Il. stopnja varstva pred sevanjem velja za Il. obmocje, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je
zaradi sevanja bolj mote€. Il. obmoc&je so zlasti: obmocje brez stanovanj, namenjeno
industrijski ali obrtni ali drugi podobni proizvodni dejavnosti, transportni, skladiséni ali servisni
dejavnosti ter vsa druga obmodja,...

7.4.12 Prostorski izvedbeni pogoji na obmogjih predvidenih OPPN

158. €len (splo$ne usmeritve za OPPN)

(6) V primeru, da se izdeluje OPPN le za del predvidenega obmocja, morata biti novo
obmocje in ostanek funkcionalno prostorsko zaokroZena. Poleg tega morajo biti ustrezne
strokovne podlage izdelane za celotno obmocje v OPN predvidenega OPPN. Prav tako
morajo biti za celotno obmocje izdelane tudi reSitve prometne in gospodarske javne
infrastrukture.

(7) Strokovne reSitve urbanisti¢no arhitekturnih ureditev za obmocje OPPN se lahko pridobijo
tudi z urbanisticno arhitekturnim nate€ajem ali z izdelavo variantnih reSitev. Postopek
pridobitve resSitev se predpiSe v sklepu o pripravi OPPN.

Ukrepi za preprecitev, omilitev in odpravo posledic vplivov na okolje:

197. Clen (zrak in podnebne spremembe)
Poleg skupnih dolo¢b tega odloka veljajo Se naslednji dodatni omilitveni ukrepi:
- v gospodarskih conah (IG) naj se pri objektih gospodarskih dejavnosti, ki generirajo
prasne delce, v smeri proti naseliem zagotovi vegetacijske bariere z zimzelenimi
rastlinami razli¢nih visin v Sirini vsaj 10 m.

199. ¢len (hrup)
Poleg skupnih dolo¢b tega odloka veljajo Se naslednji dodatni omilitveni ukrepi:

- v gospodarskih conah (IG) naj se v_smeri proti stanovanjskim obmocjem predvidi
manj hrupne dejavnosti, objekte pa razporediti tako, da se v ¢im vecjih meri zmanj$a
Sirjenje hrupa v okolje, v smeri proti stanovanjskim obmocjem naj praviloma ne bo
manipulativnih povrsin (odprta skladiS¢a, prostor za pretovarjanje, ipd.),
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- za zmanjSanje obremenitve okolja s hrupom v smeri stanovanjske pozidave je
smiselno predvideti SirSe zelene varovalne pasove ob predvidenih conah, po potrebi
pa tudi protihrupne ograje ali nasipe.

7.4.13 Priloga 1 k OPN
Vrste dovoljenih gradenj nezahtevnih in enostavnih objektov po namenski rabi.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

7.4.14 Prostorski izvedbeni pogoji na obmogjih predvidenih OPPN

(1) Na obmogijih, za katere je predvidena priprava obc¢inskega podrobnejSega prostorskega
nacrta (OPPN), so do sprejetja dopustni posegi v skladu s 157, 157.a, 157.b, 157.c, 157.d,
157.e in 157.f ¢lenom, po sprejetju takSnega akta pa le posegi v skladu z njegovimi
dolocili. OPPN se lahko, glede na opredeljeno obmocje urejanja, pripravlja in sprejema tudi
za del obmocja oziroma po fazah.

(2) Predvideni OPPN se na podlagi utemeljenih pobud lastnikov ve€ine zemljiS¢ oziroma
znanega investitorja ali obcine lahko spremeni oziroma se opredeli nov.

(3) OPPN je mozno pripraviti tudi v naslednjih primerih: za obmoc¢ja, na katerih se sanira
stanje in posledice naravnih in drugih nesre€, zagotavlja dostop do gradbenih parcel in
njihovo komunalno urejanje, za dele ali celoto omreZzij, naprav in objektov GJl, s katerimi
se zagotavlja delovanje obveznih lokalnih javnih gospodarskih sluzb, za nacrtovanje
urejanja povrsin, ki so javno dobro potrebno za izvajanje obveznih gospodarskih javnih
sluzb v obcini ter za urejanje obmodij, ki so predvidena za sanacijo in prenovo naselij ali
posameznih objektov.

(4) OPPN je praviloma potrebno izdelati za obmocije, kjer se nacrtuje gradnja ve¢ objektov
ali za obmodje, kjer je potrebno urediti novo parcelacijo (za gradnjo objektov), javni dostop
in podobno.

(5) Pred pricetkom priprave OPPN je potrebno izdelati ustrezne strokovne podlage. Za
OPPN in drzavni prostorski nacrt (DPN), ki posegajo na EUP izjemnih krajin in drugih
obmodij prepoznavnosti prostora, se v okviru strokovnih podlag obvezno preveri vplive na
podobo krajine ter poda usmeritve za omilitev vplivov na krajino ter ohranjanje njene
identitete.

(6) V primeru, da se izdeluje OPPN le za del predvidenega obmocja, morata biti novo
obmocje in ostanek funkcionalno prostorsko zaokroZzena. Poleg tega morajo biti ustrezne
strokovne podlage izdelane za celotno obmocje v OPN predvidenega OPPN. Prav tako
morajo biti za celotno obmocje izdelane tudi reSitve prometne in gospodarske javne
infrastrukture.

(7) Strokovne reSitve urbanisticno arhitekturnih ureditev za obmocje OPPN se lahko
pridobijo tudi z urbanisti¢no arhitekturnim natecajem ali z izdelavo variantnih reSitev.
Postopek pridobitve resitev se predpise v sklepu o pripravi OPPN.

7.4.15 Priloga 1 k OPN
Vrste dovoljenih gradenj nezahtevnih in enostavnih objektov po namenski rabi.
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8 UPOSTEVANJE TEMELJNIH PREDPISOV S PODROCJA
UREJANJA PROSTORA IN SPLOSNIH SMERNIC NUP

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

8.1 UPOSTEVANJE TEMELJNIH PRAVIL ZUreP-3

ZUreP-3 dolo¢a temeljna pravila urejanja prostora v 2. Poglavju Il. dela zakona: TEMELJNA
PRAVILA UREJANJA PROSTORA.

8.1.1 Racionalna raba prostora (21. ¢len ZUreP-3)

Z OPPN se predvidevajo ureditve na nepozidanih stavbnih zemljis¢ih na robu naselja. Stik
industrijske cone in stanovanjskega obmocja se z vzpostavitvijo primerne oddaljenosti in
zelenim pasom uredi tako, da dejavnosti ne motijo druga druge, pri Cemer gre za dejavnost
skladis€enja, ki ima nebistven vpliv na okolje.

8.1.2 Prepoznavnost naselij in krajine (22. ¢len ZUreP-3)

Z OPPN se ureja obmocje, ki je Ze del obstojeCe industrijske cone in gre za njeno Siritev v
severnem delu. Nove ureditve se bodo prilagajale obstojeci tipologiji in morfologiji objektov s
podobnimi dejavnostmi.

8.1.3 Notranji razvoj naselja (27. ¢len ZUreP-3)

Z OPPN se ureja obmocje nepozidanih stavbnih zemljiS¢ znotraj naselja.

8.1.4 Zagotavljanje zadostnih javnih povrsin v naseljih (30. ¢len ZUreP-3)
Z OPPN se ne nacrtujejo javne povrsine.

Temeljna pravila urejanja prostora po ZUreP-3 so ze upostevana v OPN. OPPN je
skladen z OPN in kontinuirano sledi temeljnim pravilom urejanja prostora po ZUreP-3
na nivoju obravnave OPPN.

8.2 SKLADNOST OPPN S SPLOSNIMI SMERNICAMI S PODROCJA RAZVOJA
POSELITVE

> SploSne smernice s podrodja usmerjanja poselitve, Ministrstvo za infrastrukturo in
prostor, 35001-14/2013/1 z dne 29.1.2023

Smernice se v vecji meri nanasajo na izdelavo OPN, in so Ze upos$tevane na nivoju OPN.

Skladnost z usmeritvami glede notranjega razvoja naselij
Z OPPN se nacrtujejo ureditve na obmocju nepozidanih stavbnih zemljiS¢ znotraj naselja s
¢imer se zapolnjujejo prazna zemlji¢a.

Skladnost z usmeritvami glede prepoznavnosti naselij in usmeritvami za nacrtovanje v
krajini

Na obmocju obstojecih kmetijskih povrsin, ki glede na namensko rabo predstavljajo del
obstojeCega nepozidanega obmodja industrijske cone in gre za zate€eno rabo prostora v
krajini, se bo z izvedbo predvidenih ureditev obstojeca krajinska slika na mikrolokaciji plana
spremenila. Kmetijska zemljiS¢a bo nadomestila industrijska cona z urejenim sistemom
prometne infrastrukture, tlorisno pravilne oblike objekta in parkirnih povrsin. ViSinski gabarit
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predvidenega objekta se bo prilagajal obstojeci strukturi objektov enakih dejavnosti v
neposredni blizini.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Skladnost z usmeritvami glede nac¢rtovanja proizvodnih dejavnosti

S predvidenimi ureditvami se ne bodo poslabsale bivalne in delovne razmere v neposredni
okolici in se ne bo zmanjSala dostopnost do drugih obmocij. PovrSine industrijske cone so
nadaljevanje ze obstojeCe industrijske cone in se vezejo na Ze obstojeco glavno prometno
omrezje.

Ureditve na obmocju OPPN upostevajo Splosne smernice s podroc¢ja razvoja
poselitve.

8.3 PROSTORSKI RED SLOVENIJE

» Uredba o prostorskem redu Slovenije (PRS), Uradni list RS, §t. 122/04, 33/07 —
ZPNagrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3

33. ¢len (nacrtovanje obmocij proizvodnih dejavnosti)
(1) Z nacrtovanjem obmocja proizvodnih dejavnosti je treba zagotoviti povrSine za industrijo,
povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo in povrsine za proizvodnjo.
(2) V obmocéja povrsin za industrijio se ne smejo umestiti stanovanja in spremljajoce
dejavnosti, primarna kmetijska proizvodnja in dejavnosti, ki ogroZajo varnost ljudi in
premoZenja.
(3) Z nac¢rtovanjem obmodcja proizvodnih dejavnosti je treba zagotoviti tudi ustrezno ureditev
zelenih povrsin in drugih javnih odprtih prostorov, skladno s potrebami zaposlenih v obmoéju,
S sosednjimi_obmodgji in celovito zasnovo zelenih povrsin naselja. Na stiku obmocij
proizvodnih dejavnosti in obmocij stanovanj se zagotovijo ustrezni odmiki in zeleni pasovi.

90. c¢len (visine objektov — visinski gabatriti)
(1) Visinski gabarit je treba opredeliti z visino v metrih za etaZe pod terenom in nad njim,
merjeno od izhodis¢ne kote terena.
(2) Z opredeljeno visino v metrih se nad nivojem terena lahko dolocijo:
1. sleme objektov;
2. stresni fasadni venec;
3. kapi streh in podobno.
(3) Za nacrtovanje na obmocjih, kjer je potrebno upoStevati posebne naravne in grajene
pogoje, je treba najniZjo tocko — najniZji visinski gabarit kletnih etaZ objektov opredeliti v
metrih.

91. ¢len (stopnja izkoris¢enosti zemljis¢ za gradnjo)
+

+——— +-— +
Namenska raba gradbene | Faktor | Faktor izrabe |

parcele | zazidanosti (z)| (i) |
- fmm fmm +
Obmoc¢ja objektov druzbene

infrastrukture | 0,6 | 1,6 |

MeSana obmocja | 0,6 | 1,2 |

Obmo&ja urbanih sredidd | 0,9 | 3,5 |

Obmoé&ja proizvodnih dejavnosti | 0,8 | 2,4 |

| Ureditve na obmogju OPPN upostevajo pravila PRS.
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8.4 DRZAVNI PROSTORSKI RED

PriroCniki v sklopu DrZzavnega prostorskega reda:

1.
2.

3.
4.

DPR, Drzavni Prostorski red, Tipologija stavb, december 2019.

DPR, Drzavni Prostorski red, Zeleni sistem v mestih in naseljih, Usmerjanje razvoja
zelenih povrS8in, januar 2020.

DPR, Drzavni Prostorski red, Regulacijski elementi, januar 2020.

DPR, Drzavni Prostorski red, Priro€nik za nacrtovanje in organizacijo gradbene
parcele stavbe, september 2021

Pri pripravi prostorskega akta se smiselno upostevajo usmeritve iz priro€nikov v
sklopu Drzavnega prostorskega reda (DPR).
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9 OBRAZLOZITEV ODLOKA

9.1 Veljavni predpisi

Seznam veljavnih predpisov s vsebinskimi izvlecki se priloZzi k spremljajoéem gradivu
prostorskega akta 1- Obrazlozitev in utemeljitev.

.UVOD

9.2 POMEN IZRAZOV IN KRATIC - 2. ¢len
9.2.1 Uporabljene kratice:

Navedene v kazalu vsebine.
9.2.2 Pomen izrazov povzet po 3. ¢lenu OPN, ZUreP-3 in DPR

(1) Faktor zazidanosti gradbene parcele se doloCi kot razmerje med zazidano povrsino,
izracunano v skladu z dokumenti, ki dolo€ajo izracun povrSin in prostornin stavb in celotno
povrsino gradbene parcele, pri ¢emer se v zazidano povrSino Steje povrSina navpicne
projekcije pritlicne etaze na vodoravno ravnino (sem sodijo vsi zaprti prostori objekta, letni
vrtovi, zastekljeni prostori, arkade ipd. stavbni deli), previsni deli stavbe (povrsine stavbe, ki
so pokrite in zaprte najmanj s treh strani) nad zazidano povrSino osnovnega stavbnega
volumna in prav tako tvorijo volumen stavbe ter povrSina kleti oziroma drugih podzemnih
delov objekta, ki segajo nad nivo urejenega terena. V zazidano povrsino za izracun faktorja
zazidanost se ne Stejejo vkopane kletne etaze, zunanja stopni$c¢a, zunanje klancine, balkoni,
nadstreski, son¢ni zasloni.

(2) Faktor zelenih povrSin (Fzp) je razmerje med odprtimi bivalnimi povrSinami in celotno
povrS§ino gradbene parcele. Za odprte bivalne povrSine se Stejejo zelene povrSine in
tlakovane povrSine, namenjene zunanjemu bivanju, ki ne sluzijo kot prometne povrSine ali
komunalne funkcionalne povrSine (npr. dostopi, dovozi, parkiris§€a, prostori za ekolosSke
otoke). (OPN). Faktor zelenih povrSin (Fzp) je razmerje med zelenimi povrSinami na
ras€enem terenu in celotno povrSino gradbene parcele. (DPR, Zeleni sistemi v mestih in
naseljih).

(3) Fasadna ravnina je zunanja ravnina preteznega (ve¢ kot 2/3) dela fasade. (DPR —
Regulacijski elementi).

(4) Gradbena meja (GM) je ¢Crta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe s svojim
najbolj izpostavljenim delom stavbe nad terenom ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo
ali so od nje odmaknjene v notranjost zemljis¢a. (OPN)

(5) Gradbena parcela je zemljis€e trajno dolo¢eno za redno rabo tega objekta in obsega
zemljiS¢e pod objektom in zemljiS¢e ob objektu, ki pripada temu objektu in je trajno
namenjeno redni rabi tega objekta. (ZUreP-3)

(6) Kubus pomeni volumen oblike kvadra oz. kocke.

(7) Obstojec teren je naravni (ras¢en) teren brez nasutja ali odkopavanja.

(8) Povrsina za razvoj objekta(ov) predstavlja zemljiSce, ki je omejeno z gradbenimi mejami
in ponekod gradbeno linijo, na katerem je mozna gradnja enega ali ve¢ objektov, pod pogoji,
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ki jih dolo¢a ta odlok. Na povrSini za razvoj objekta(ov) je dovoljena postavitev vseh vrst
objektov ter vseh zunanjih ureditev. StavbiS¢a predvidenih in obstojecih objektov prav tako
predstavljajo povrS§ino za razvoj objekta(ov).
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(9) Praviloma - izraz pomeni, da je treba upoS$tevati dolocila odloka, vendar je dopustno
odstopanje od njih, ¢e jih zaradi utemeljenih razlogov in omejitev ni mozno upostevati, kar je
treba obrazloziti in utemeljiti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(10) Pritlicje je del stavbe, katerega prostori se nahajajo neposredno nad zemeljsko povrsino
ali najve¢ 1,4 m nad njo, merjeno od najnizje kote terena ob objektu. (OPN)

(11) Stavba je pokrit objekt, kamor se lahko vstopi in je namenjen bivanju ali opravljanju
dejavnosti. (GZ-1)

(12) Utrjene zunanje povrsine so povrSine na prekritem delu gradbene parcele stavbe, ki niso
prekrite s stavbami in pripadajocimi pomoznimi objekti in so namenjene prometnim,
komunalnim in tehni¢nim povrSinam ter bivanju. (DPR, Nacrtovanje in organizacija gradbene
parcele stavbe)

(13) TehnoloSka zelena streha, je ravna streha, na kateri je namescena zelena tehnologija
(npr. fotonapetostne naprave, solarni sistem za ogrevanje vode) ob hkratni ozelenitvi strehe.
Streha je zasnovana za zbiranje in shranjevanje padavinske vode. (osnutek Uredbe o
podrobnejSih pravilih urejanja prostora za umes$c€anje fotonapetostnih naprav).

(14) Zelena streha je streha, ki jo pokriva zemljina z vegetacijskim slojem. (OPN).

(15) Zelena streha je navadno ravna streha objekta, prekrita z vegetacijo na posebej
prilagojeni podkonstrukciji iz slojev stre$ne izolacije, hidroizolacije, drenaze in plasti zemlje
(Urbanisti¢ni terminoloski slovar).

(16) Zelena fasada je z vegetacijo obrasla fasada ali prekrita fasada. (smiselno povzeto po
(Urbanisti¢ni terminolo$ki slovar).

9.3 VSEBINA OPPN3 - 3. élen

Grafiéni del:
Z OPPN se po zakonu podrobneje dolocijo tudi:
reSitve in ukrepi za varovanje zdravja;

- reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

- reSitve in ukrepi za varstvo okolja ter ohranjanje narave;

- reSitve in ukrepi za obrambo;

- reSitve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljiS€ in gozdov.
Ker za predmetni OPPN ni posebnih ukrepov za navedena podroc¢ja 0z. so ukrepi smiselno
zajeti v vsebini odloka OPPN oz. se ne odrazajo v graficnem delu, posebnih lo€enih grafik za
te vsebine ni potrebno izdelati.

3 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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I1.OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

9.4 OBMOCJE UREJANJA® - 4. &len

Dolocitev obmocja OPPN in skladnost z OPN je navedena v tem gradivu pod to¢ko 2 in 7.3.
9.5 VPLIVIIN POVEZAVE - 5. ¢len

9.6 ZASNOVA IN UREDITVENE ENOTE - 6. ¢len

Dodatna obrazloZitev ni potrebna.

IILNAMEMBNOSTI IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR

9.7 VRSTE GRADENJ® -7. ¢len

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.8 VRSTE OBJEKTOV GLEDE NA ZAHTEVNOST?® - 8. élen

Dodatna obrazloZitev ni potrebna.

9.9 VRSTA OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN’ - 9. ¢len

— Skladno z Uredbo o razvr$€anju objektov (5. ¢len peti odstavek) so klasificirane tudi
funkcionalne enote.

— Skladno s TSG, tocko 0.4.10 se dopustnost pomoznih objektov doloCi v prostorskem
izvedbenem aktu.

— Grajena oprema se sicer po uredbi ne Kklasificira posebej, je pa dopustnost le te
navedena v 13. ¢lenu odloka.

9.10 DOPUSTNE DEJAVNOSTI® - 10. ¢len

Dopustne so dejavnosti, skladne z namensko rabo prostora po OPN.

4 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
5 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
6 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
7 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
8 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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D —

IV.NACRTOVANJE OBJEKTOV IN POVRSIN

9.11 LEGA IN VELIKOST OBJEKTOV® — 11. élen

9.11.1 Lega objektov

84. ¢len OPN (Odmiki osnovnih in spremljajocih objektov)
Objekti, katerih kap ali zgornji rob stresnega venca je visji od 8m, morajo biti odmaknjeni
od meje gradbene parcele oziroma requlacije linije min. 6m.

113. ¢len OPN (ureditvena enota dvoranski objekti — d)
- odmiki: min. 6 m od meje gradbene parcele, manjsi odmik do 4 m je dopusten za niZje
dele stavbe, ki imajo visino kapne lege oziroma roba venca do 8 m nad urejenim
terenom. Odmiki so lahko manjsi, e gradbena parcela meji na kmetijsko zemljis¢e
istega lastnika.

9.11.2 Velikost objektov

Horizontalni gabariti: /

Vertikalni gabarit:

113.¢len OPN
- visina: max. vertikalni gabarit znasa: K+P+1, vertikalni gabarit lahko znasa najve¢ 15
metrov,..

Stopnja izkoris€enosti zemljiS¢ za gradnjo po OPN za obmocje namenske rabe IG (oz.
ureditveno enoto (d), ni dolo¢ena.

4268,45 m? v grafiki simbolno prikazan objekt in nadstre$ni deli
9535,44 m? _ velikost gradbene parcele (parc.$t. 574/2 in 575/2)
Fz = 0,448 oz. 44,8%;

IG

Fz Fzp
PRS 0,8
DPR 0,6 0,15
OPN
OPPN obstojeci 0,8
OPPN 2 faza 0,8

— V 11. ¢lenu odloka o OPPN dolo¢en Fz je skladen z Fz, ki je dolo€en v OPPN juzno od
predmetnega OPPN, ki je namenjen enaki dejavnosti (industrijska cona), in sicer; Odlok o
Ob¢&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za Industrijsko cono Trebnje, Uradni list RS,
8t. 14/13.

9 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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9.12 OBLIKOVANJE OBJEKTOV —12. élen

— K(3) odstavku: Prepovedana je uporaba barv, ki so v prostoru izrazito mote€e in
neavtohtone (npr. signalne barve, citronsko rumena, vijoli€na, Zivo oziroma travnisko
zelena, modra, turkizno modra).

9.13 POMOZNI OBJEKTI, ZUNANJE NAPRAVE IN ZUNANJA OPREMA™ — 13. &len

» Zunanje naprave in zunanja oprema so zunanje tehnoloske naprave oziroma
zunanja grajena oprema, ki se postavijajo na objekt ali so postavijeni na zunanji
ureditvi objekta in sluzijo delovanju objekta (TSG 0.4.17). Po TSG so to npr.:

— loplotne Crpalke, male Cistilne naprave za samooskrbo objekta, ter grajena zunanja
oprema (protitocne mreZe za zascito vozila ali predmetov, perqole, ograje, naprave
za razsvetljavo) - 0.4.17, str. 10 (12);

— urbana oprema in spominska obeleZje (kip, kriZ, obeleZje -str. 46), ki niso na javnih
povrsinah -str. 36;

— oftrosko igris¢e, grajena oprema trim steze in vadbena oprema, kot urbana oprema,
ki ni na javnih povrSinah — str. 45;

— vodnjak, vodomet — str .47;

— grajen ribnik — str. 48;

— okrasni bazen — str. 48;

— Zzunanje naprave in zunanja oprema za proizvodnjo in hranjenje elektricne energije -
str. 41;

— sencnica v obliki pergole - str. 44.

» Stavbe za funkcionalno dopolnitev: sem spadajo stavbe, ki nimajo samostojnega
namena in dopolnjujejo glavni objekt.

— Na celotnem obmocju OPPN se dopusti izvedba vrtin za zajem toplote iz zemljine ali iz
vode. Na podlagi petega odstavka 11. ¢lena Uredbe o razvr§€anju objektov se vrtine
uvr§€ajo med enostavne objekte. lzvedbo vrtin in vgradnjo geokolektorjev za namen
izkoris€anja geotermi¢nega energetskega vira ureja Zakon o rudarstvu in se zanje
Gradbeni zakon ne uporablja. Za izvedbo vrtine gradbeno dovoljenje ni predpisano, same
vrtine pa tudi nimajo svoje klasifikacije (vir: MOP).

— K (5) odstavku: Nezahtevni objekt je tudi oporni zid z ograjo, ¢e oporni zid in ograja vsak
zase ne presegata meril za nezahtevni objekt iz tega ¢lena. (Uredba o razvr§€anju
objektov)

9.14 ZUNANJE UREDITVE™ - 14. élen

Faktor zelenih povr§in v OPN za ureditveno enoto (d) — dvoranski objekti ni dolo¢en. Prav
tako ni dolo¢en v nobenem od dveh obstoje¢ih OPPN za industrijsko cono na tem obmocju.

V OPPN se Fzp ne dolo¢i. Predvidena je vzpostavitev zelenih barier na vzhodni in zahodni
strani obmoc¢ja OPPN S8irine najmanj 4,0 m.. V jugovzhodnem delu obmocja OPPN se
predvidi zeleni pas Sirine najmanj 4,0 m.

10 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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OPPN 2 faza /

velikost zelenih povrsin po tem OPPN (prikaz v graficnem delu) - 1.421 m? > 16 %;

9.15 OBSTOJECI OBJEKTI - 15. élen

Dodatna obrazloZitev ni potrebna.

V.GOSPODARSKA JAVNA IN DRUGA INFRASTRUKTURA

Opis obstojeCega stanja je v tocCki 2 tega gradiva in v spremljajo€em gradivu prilogi 2 Stanje
prostora.

9.16 PROMETNA INFRASTRUKTURA'2 - 17. ¢len

— Varovalni pas javne poti je 5,0 m.

— K (2) odstavku: V fazi vklju€evanja javnosti je ob&ina na podlagi pripomb javnosti podala
usmeritve, da se zahodna cesta rekonstruira samo do uvoza na obmocje OPPN,
severneje od uvoza pa mora cesta ostati takSna, kot je danes. Koridor za morebitno
kasnejSo Siritev ceste se ne opredeli. Prav tako se plo¢nik v nadaljevanju ne predvidi.
Posledi¢no se je obmocje ceste severno od zahodnega prikljucka izvzelo iz OPPN.
Podlaga za posege na obmocju obstojeCe ceste (infrastrukturni vodi) je v 157. ¢lenu
OPN.

Posledi¢no tudi v tem delu reSitve v OPPN odstopajo od strokovne podlage — prometne
ureditve, potek infrastrukture, zelena bariera na zahodu in povrsine mirujo€ega prometa.

9.16.1 Mirujo€ promet

Skladno s 129. ¢lenom OPN.

9.16.2 Promet za peSce

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.16.3 Promet za kolesarje

Posebne povrsine za kolesarje se ne predvidjjo.

9.16.4 Javni promet

Povrsine, ki bi bile namenjene potrebam javnega prometa, niso potrebne na obmocju OPPN.

12 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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Dodatna obrazlozitev ni potrebna.
9.16.6 Trajnostna mobilnost

Mestni javni promet na obmocju mesta Trebnje in bliznje okolice, kamor spada tudi zaselek
Vina Gorica, ni vzpostavljen. Izposoja koles (GONM) je dostopna v mestu Trebnje.

9.16.7 Podrocje zeleznic, letalskega, re€nega in pomorskega prometa
Ureditve OPPN ne segajo v obmocja obstojecih ali predvidenih drugih vrst prometa.

9.17 VODOVOD IN HIDRANTNO OMREZJE™ - 18. élen

Uredi se novo hidrantno omreZje.

Upravijavec javnega vodovodnega omreZja zagotavija zanesljivo dobavo, ustrezen pretok in
tlak v omreZju za preskrbo z vodo za gasenje (hidranti) poleg redne porabe za pitno vodo in
sanitarno vodo (TSG-1-001:2019 PoZarna varnost v stavbah, tocka 4.2.2.2 (3) odstavek).
Koli¢ina vode, zahtevana za gasenje se dolo¢i v skladu s Tabelo 40 TSG. (tocka 4.2.2.1).
Postavijo se nadtalni hidranti. Skladno s tretjim odstavkom tocke 4.2.3.1 TSG se razdalja
med hidranti za pozarno zahtevne stavbe, kar predvidena gradnja je, doloCi tako, da je
mogoce pozar na stavbi gasiti iz najmanj dveh hidrantov. Razdalja med hidrantoma ne sme
biti vecja od 60 m. Razdalja med hidranti in stavbo ne sme biti manjSa od 5 m in ne vecja od
80 m.

9.18 ODVAJANJE VODA'" —19. ¢len

9.18.1 Komunalne odpadne vode
Dodatna obrazloZitev ni potrebna.
9.18.2 Padavinske vode

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.19 ENERGETSKA INFRASTRUKTURA' - 20. ¢len

9.19.1 Elektro energetsko omrezje

Za potrebe zagotavljanja elektroenergetske oskrbe se je izdelala strokovna podlaga
»Zasnova prometne in komunalne infrastrukture za OPPN IC Trebnje — 2.faza«, St
308/2023, avgust 2023, izdelovalca Gradarhi, Tadej Burger s.p., IZS G-2853, ki zajema tudi
ureditve na podrocju zasnove elektroenergetskega omrezja.

9. ¢len Zakona o uvajanju naprav za proizvodnjo elekiri€ne energije iz obnovljivin virov
energije (ZUNPEOVE) (Uradni list RS, &t. 78/23) dolo¢a obvezno postavitev fotonapetostnih
naprav pri novozgrajenih objektih, katerih tlorisna povrsina strehe znasa 1.000 m2 ali vec.

9.19.2 Plinovodno omrezje

Na obmodju in neposredni okolici ni plinovodnega omrezja.

13 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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9.19.3 Obnovljivi viri energije
Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.20 KOMUNIKACIJSKO OMREZJE' - 21. &len

Dodatna obrazloZitev ni potrebna.

9.21 ZBIRANJE IN ODVOZ ODPADKOV'" - 22. élen

Odvoz odpadkov je na obmocju obcine Trebnje urejen. Organizirano je lo¢eno zbiranje
odpadkov.

VI.NACRT GRADBENIH PARCEL IN PROSTORSKI UKREPI

9.22 PARCELACIJA IN PROSTORSKI UKREPI -— 23. élen

9.22.1 Parcelacija gradbeno inzenirskih objektov
/
9.22.2 Javne povrsine in javno dobro

Javne povrSine na obmocju OPPN so predvidene la na povrsinah javne ceste in poti.
Obmocje OPPN ne vklju€uje odprtih javnih povrsin in javnih zelenih povrsin.

9.22.3 Prostorski ukrepi'®

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.22.4 Mejne tocke parcel

Mejne tocke parcel so opredeljene po D96/TM (ETRS89) koordinatnem sistemu.

VII.VARSTVO KULTURNE DEDISCINE,
NARAVE IN OKOLJA

9.23 PRENOVA NASELJA ALI NJEGOVEGA DELA

V predmetnem OPPN ne gre za prenovo naselja ali njegovega dela.
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9.24 OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE IN VARSTVO NARAVE

9.24.1 OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE™ - 24. élen

Dodatna obrazloZitev ni potrebna.
Obmocje ne sega v obmocje varstva kulture dediscine, zato v grafi€nem delu ni potrebnega
posebnega prikaza.

9.24.2 VARSTVO OHRANJANJE NARAVE? - 24, ¢len

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.
Obmocje ne sega v obmocje ohranjanja narave, zato v graficnem delu ni potrebnega
posebnega prikaza.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

9.25 VAROVANJE VODA?' — 25, ¢len

Dodatna obrazloZitev ni potrebna.

9.26 VAROVANJE OKOLJA?2 - 26. ¢len

Resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave so integrirani v
pogojih umescanja objektov infrastrukture in drugih ureditev v prostor, kar je razvidno iz
nacrtov graficnega dela OPPN 3 »Ureditvena situacija« in 4 »Infrastruktura«.

9.26.1 Splosno
Poseg v okolje je dopusten le, ¢e ne povzro¢a ¢ezmernih obremenitev.

Projektiranje ureditev mora biti skladno z veljavnimi predpisi s podroCja varstva okolja,
narave, voda, ipd. Upostevati je potrebno varstvo naravnih vrednot, varovanje pred
onesnazenjem voda - varstvo podtalnice in vodnih virov, varstvo in kvaliteto zraka,
varstvo pred hrupom, ravnanje z odpadki, varovanje pred elektromagnetnim sevanjem in
svetlobnim onesnaZevanjem ipd.

Resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave so integrirani v
pogojih umes€anja objektov infrastrukture in drugih ureditev v prostor, kar je razvidno iz
nacrtov graficnega dela OPPN 3 »Ureditvena situacija« in 4 »Infrastruktura«.

9.26.2 Varovanje pred onesnazenjem zraka

Na podlagi 3. ¢lena Uredbe o kakovosti zunanjega zraka je obmocje obcine Trebnje glede
na zveplov dioksid, duSikov dioksid, duSikove okside, delce PMiwoin PMzs, benzen, ogljikov
monoksid ter benzo(a)piren iz predpisa, ki ureja arzen, kadmij, zivo srebro, nikelj in
policikliéne aromatske ogljikovodike v zunanjem zraku uvr§€eno v obmocje in aglomeracijo z
oznako SIC (celinsko obmocdje) in glede na duSikove okside, delce PMiwoin PM2s, benzen,
ogljikov monoksid ter benzo(a)piren iz predpisa, ki ureja arzen, kadmij, zivo srebro, nikelj in
policiklicne aromatske ogljikovodike v zunanjem zraku uvr§€eno v obmocje in aglomeracijo z
oznako SITK (obmocje tezke kovine) in na podlagi Odredbe o dolo€itvi obmogja in razvrstitvi
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obmodij, aglomeracij in podobmodij glede na onesnazenost zunanjega zraka v obmocje SIC,
kier je stopnja onesnazenosti pod mejno vrednostjo ter obmocje SITK, kjer je stopnja
onesnazenosti pod ciljno vrednostjo.

Na obmocju OPPN in v njegovi neposredni okolici ni pomembnejsih virov zranih emisij.
Predvidena dejavnost (skladis€enje so€nih panelov) sama po sebi ne bo vir emisij snovi v
zrak.

Upostevajo se splosni omilitveni ukrepi, kot npr.:

— Upostevanje emisijskih norm pri uporabljeni mehanizaciji in transportnih
sredstvih; ukrep zahteva uporabo tehnicno brezhibne gradbene mehanizacije in
transportnih sredstev,

— Za zmanjsanje emisij toplogrednih plinov je potrebno zagotoviti uporabo
obnovljivih virov energije v skladu s Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v
stavbah (Uradni list RS, st. 70/22).

9.26.3 Varstvo pred hrupom

Obmocja varstva pred hrupom so v OPN dolo¢ena na podlagi namenske rabe. Stopnja
varstva pred hrupom se dolo¢i po veljavnhem predpisu - Uredba o mejnih vrednostih
kazalcev hrupa v okolju.

Skladno s 4. ¢lenom Uredbe in 154. ¢lenom OPN sodi obmocje OPPN v IV. obmocje varstva
pred hrupom. V Prilogi 1 Uredbe so navedene mejne in kriticne vrednosti kazalcev hrupa.
IzvleCek iz strokovnih podlag, navedenih v tocki 9.27.1

Obravnavani projekt v skladu s 3. ¢lenom Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v
okolju spada med objekte, ki so vir hrupa zaradi industriiske, obrtne, proizvodne ali
storitvene dejavnosti in podobnih dejavnosti, ki bo povzroCala v okolju stalen ali obéasen
hrup.
Skladno z dolocili 10. ¢lena Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju je treba
za objekt, ki je nov vir hrupa dolociti oziroma zagotoviti, da:

— nov vir hrupa ne sme povzroCati cezmernega obremenjevanja okolja s hrupom,

— nov vir hrupa ne sme povecati obstojeCe obremenjenosti s hrupom, Ce je

obremenjenost s hrupom v obstoje¢em stanju ¢ezmerna.

V skladu z dolocili 19. &lena citirane Uredbe je treba za vire hrupa, za katere ni treba
pridobiti okoljevarstvenega dovoljenja za hrup, izdelati strokovho oceno emisij hrupa
v okolje, ki je del PZI projekta.

Predvidena dejavnost (skladiS€enje sonénih panelov) ne bo vir emisij hrupa v okolje.
Obremenitev okolja s hrupom se bo nekoliko povecala na obeh javnih poteh JP 927062
Trebnje-Vina Gorica-Tap in JP 927063 Trebnje-Vina Gorica 24-25 zaradi povecanega Stevila
osebnih in tovornih vozil, ki bodo sledila obratovanju predvidene dejavnosti. Tovorni promet
je predviden 2-3 krat tedensko. Nalaganje in razkladanje tovora bo potekalo na zahodni
strani objekta. V objektu se bodo uporabljali elektri¢ni vilicarji.

9.26.4 Ravnanje z odpadki

Glede na vrsto odpadkov mora povzrocitelj odpadkov zagotoviti njihovo obdelavo tako,
da jih obdela sam ali da jih odda pravni ali fizicni osebi, ki v skladu z zakonom Zzbira
odpadke ali jih predeluje ali odstranjuje, ali da zanj obdelavo odpadkov uredi trgovec z
odpadki.
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9.26.5 Varovanje pred elektromagnetnim sevanjem

V skladu z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju je na
obmocju OPPN potrebno upostevati:

a) Il. stopnjo varstva pred sevanjem, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je zaradi sevanja bolj
motec. Il. obmocje je obmocje brez stanovanj, namenjeno industrijski ali obrtni ali drugi
podobni proizvodni dejavnosti, transportni, skladiséni ali servisni dejavnosti...

9.26.6 Varovanje pred svetlobnim onesnazevanjem

152.¢len OPN (varstvo pred svetlobnim onesnazZenjem)

- Uredba o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.
Povpre¢na elektricna moc svetilk razsvetljave objekta, izraCunana na vsoto zazidane
povrsine stavb objekta in osvetljene nepokrite zazidane povrsine gradbeno inZenirskih
objektov, ne sme presegati mejnih vrednosti, ki so dolo¢eni z veljavnimi predpisi. Prav
tako je potrebno osvetliti delovna mesta na prostem skladno z veljavnimi predpisi.

Pri razsvetljavi gradbis¢ in pri osvetljevanju objektov, fasad, objektov za oglasevanje je
potrebno upostevati mejne vrednosti in ukrepe pred Skodljivim delovanjem svetlobnega
onesnazevanja skladno z veljavnimi predpisi, ki predpisujejo tudi nacin osvetljevanja.

Ukrepi za zmanjSanje svetlobnega onesnazevanja: Za osvetljevanje obmocja naj se
uporabijo svetila s ¢im manjso emisijo UV svetlobe, namestitev svetilk naj se omeji na
minimum, po polno¢i naj se mo¢ osvetljevanja zmanjsa, posamezni objekti naj imajo
svetila opremljena s senzorji. GradbisCa se ponoCi naj ne osvetljuje, kvecjemu je
dovoljena postavitev izklju¢no posameznega svetila za varovanje, ki naj bo opremljeno s
senzorjem.

9.26.7 Varstvo TAL

Organizacija gradbis¢a mora obsegati ¢im manjse povrsine in zagotoviti kar najmanjse
poskodbe tal. Pri pripravi terena bo nastala dolo¢ena kolicina odvecne prsti. Vse
izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo¢eno glede na njihovo sestavo. Pri
odstranjevanju gornjih plasti zemljine se rodovitna zemlja uporabi pri kon¢ni ureditvi
obravnavanega obmocja. Odvecni izkopni material se lahko uporabi za oblikovanje
reliefa.
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VII.OBRAMBA TER
VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM IN
VAROVANJEM ZDRAVJA

9.27 OBRAMBA IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI - 27. élen
9.27.1 Obramba

Zaklonis¢, zaklonilnikov ali drugih zascitnih objektov za za$cito prebivalstva ter
materialnih in drugih dobrin pred vojnimi delovanji in posledicami naravnih in drugih
nesrec glede na dolocbe veljavnega predpisa Uredbe o graditvi in vzdrZzevanju zaklonis¢
ni potrebno predvideti.

9.27.2 Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami

Zakon o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (60. ¢len):
V primerih, ki jih dolocajo veljavni predpisi se v fazi projektne dokumentacije izdela
Studija varnosti pred naravnimi in drugimi nesrecami.

Obmocje OPPN se (po javno dostopnih podatkih — PISO, Atlas okolja) ne nahaja na
ogrozenem obmocju - ne na poplavhem obmocju, ne na erozijsko ogrozenem obmocju in ne
na plazovitem obmocju.

Obmocje OPPN se v manjSem delu nahaja na plazljivem obmoc&ju — obmocje majhne
verjetnosti pojavljanja plazov in obmocju zelo majhne verjetnosti pojavljanja plazov (Zakon o
vodah, 88. ¢len).

9.27.3 Protipotresna varnost

Karta potresne nevarnosti 2021:

Projektni pospesek tal v (g): 0,225
9.27.4 Varstvo pred razlitjem nevarnih snovi

Na obmocju ne obstaja moznost razlitja nevarnih snovi (tla ustrezno kemi¢no odporna in
ustrezno tesnjena).

9.28 VARSTVO PRED POZAROM 2*- 28. élen

Doseganje predpisane ravni pozarne varnosti mora izhajati iz $tudije pozarne varnosti, kadar
je to zahtevano s predpisi o Studiji poZzarne varnosti, oziroma iz zasnove pozarne varnosti.
Studija oziroma zasnova pozarne varnosti je sestavni del projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja.

Potencialno ogrozenost pozarne varnosti predstavlja predvidena izvedba elektroenergetske
naprave — namestitev fotovoltai€nih panelov v skupni moc¢i 400 kW (do max. 800 kW) za
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samooskrbo. Samo skladi§¢enje son¢nih panelov ne predstavlja vira nevarnosti za zacetek

pozara.

Za zagotavljanje pozarne varnosti in varnosti pred drugimi nesre€ami je potrebno upostevati
dolocCila veljavne zakonodaje, podzakonskih aktov, tehni€ne smernice ter druge predpise, ki

urejajo nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov in naprav ter njihovo rabo.

9.29 VAROVANJE ZDRAVJAZ — 29. ¢len

9.29.1 Arhitektonske ovire - zagotavljanje neoviranega dostopa
Dodatna obrazloZitev ni potrebna.

9.29.2 Osoncenje fasad in odprtih povrsin
84. ¢len OPN (Odmiki osnovnih in spremljajocih objektov)

151. ¢len OPN (Osvetlitev in osoncenje ter izbira ustreznih materialov za toplotno zascito)

IX.DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

9.30 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE - 30. ¢len

Dodatna obrazloZitev ni potrebna.

9.31 DOPUSTNA ODSTOPANJA - 31. ¢len

Dodatna obrazloZitev ni potrebna.

9.32 ZAGOTAVLJANJE IZGRADNJE INFRASTRUKTURE? — 32. ¢len

Spremljajo¢e gradivo OPPN je tudi elaborat ekonomike. Zagotavljanje
infrastrukture pogodbeni strani dogovorita s pogodbo o opremljanju.

25 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
26 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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